Wzor
PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Przedsiewziecia deweloperskiego
pod nazwg ,,Skrzetuskiego Green”

Stan na dzien: 27.10.2026

SKRZETUSKIEGO
—— GREEN ——

CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

D | APEX INTERNATIONAL ADAMCZYK GORALCZYK SPOLKA JAWNA
eweloper KRS 0001182931

Adres ul. Marcina Kromera 3, 10-129 Olsztyn

Numer NIP i REGON NIP 7394020292 REGON 542383688

Numer telefonu +48 605 579 679

Adres poczty elektronicznej biuro@skrzetuskiegogreen.pl

Numer faksu brak

(TR Sy (il e e https://www.skrzetuskiegogreen.pl/

dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka APEX INTERNATIONAL ADAMCZYK GORALCZYK SPOLKA JAWNA jest spotkg celowa
powofang do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego opisanego w niniejszym prospekcie
informacyjnym. Biorgc pod uwage cel powotania spdiki, nie realizowata ona do tej pory projektéw
deweloperskich. Nie mniej jednak przy realizacji korzysta¢ bedzie z wiedzy i doswiadczenia jednego z
dwoch Wspdlnikéw — Pawta Adamczyka, przedsiebiorcy posiadajgcego wieloletnie doswiadczenie w
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

. . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Nie

ll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziafki
ewidencyjnej i obrebu®

Dziatki nr 57/18, 57/19, 57/20, 57/21
obreb 153 Olsztyn, ul. Skrzetuskiego

Numer ksiegi wieczystej

OL10/00073345/5

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow w dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie

1. Auto serwis NOV Serwis s.c. Wulkanizacja, mechanika,
diagnostyka samochodowa.
2. Dyskonty spozywcze:

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

¢ ,Biedronka” zlokalizowana przy ul. Battyckiej 155
¢ ,Aldi” zlokalizowany przy ul. Battyckiej 153
3. Ulica Baitycka wchodzgca w sktad drogi wojewodzkiej nr
527 prowadzgcej w kierunku Morgga i Pasteka.

o o h

Szkota Podstawowa nr
ul. Battyckiej 151

Stacja kolejowa PKP ,Olsztyn Gutkowo” przy ulicy Sokolej
Stacja benzynowa BP przy ul. Battyckiej 1B
19 im.

Mikotaja Kopernika przy

7. Przedszkole Miejskie nr 21 przy ul. Battyckiej 151
8. Cmentarz Katolicki p.w. Sw. Wawrzynca przy ul. Zurawiej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Plan ogolny Olsztyna przyjety
Uchwatg nr XXVI1/373/26 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 27 maja
2026 r, opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego w dniu
18.06.2026 r. pod poz. 2447

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego osiedla Gutkowo,
zlokalizowanego miedzy linig
kolejowg a ulicami Kanarkowsa,
Basienki i Rzedziana w Olsztynie” z
dnia 29 maja 2019r., zatwierdzony
Uchwatg Nr VI/97/19 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 27 marca 2019 r.
opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN-teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (118MN4)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j - od
0,2do 0,7

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojew%C3%B3dzka_nr_527
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojew%C3%B3dzka_nr_527
https://pl.wikipedia.org/wiki/Mor%C4%85g
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pas%C5%82%C4%99k

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

25% powierzchni dziatki
budowlanej, dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne, w tym
kondygnacja w poddaszu, ale nie
wiecej niz9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1,2 m.p. na
mieszkanie

Warunki ochrony s$rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Zakazuje sie lokalizacji funkcji
ustugowych i przemystowych,
ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktoéregos z
parametréw dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko, w rozumieniu
przepisdw ochrony srodowiska,
poza terenem, do ktdérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym - poza
lokalem, w ktérym jest
prowadzona, a takze takich, ktore
w oczywisty sposdb pogarszajg
warunki uzytkowania terenéw
sgsiadujgcych, np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachéw,
dymoéw ognisk, gromadzenie
nieestetycznych odpadow w
widocznym miejscu;

zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z
przetwarzaniem odpadoéw, w tym
sktadowisk odpadow;

zakazuje sie lokalizowania
zakfadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci
zakladow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu dla chronionych terenow
zainwestowania; przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu
odpowiednio do obowigzujgcych
rozporzgdzen wykonawczych do
ustawy prawo ochrony
srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow
hatasu: a) dla terenéw MN, jak
dla zabudowy mieszkaniowe;j

2)

3)

4)

jednorodzinnej, b) dla terenoéw
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o)

6)

MW, U, MW/U, PB/U, UK jak dla
terenéw na cele mieszkaniowo -
ustugowe, c) dla terenéw UO jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, d) dla terenu
ZP i US jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;
na terenach, gdzie wystepuja
przekroczenia wartosci
dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, wymagane jest
zastosowanie srodkdéw ochrony
przed hatasem, zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne
(takich jak np. waty ziemne,
zielen izolacyjna, lokalizowanie
ustug w parterach budynkéw z
wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne
oraz odpowiednie rozwigzania
techniczne w budynkach, np.
stolarka dzwigkoszczelna); w
przypadku zastosowania $rodka
ochrony akustycznej, jakim jest
zielen izolacyjna, nalezy jg
ksztattowaé zgodnie z zasadami
ksztattowania terenéw zieleni
izolacyjnej oraz w maksymalnym
stopniu wykorzystywac zielen
istniejaca;
w granicach planu znajdujg sie
tereny Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej
tyny, oznaczone na zatgczniku
graficznym, gdzie obowigzuje:
a) zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe
terenu oraz nakaz
dostosowania projektu
zagospodarowania dziatki do
istniejgcej rzezby terenu, a
takze zakaz dokonywania
zmian stosunkéw wodnych i
likwidowania naturalnych
zbiornikéw wodnych i
obszaréw wodno-btotnistych,
b) zakaz realizacji przedsiewziec,
mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na
srodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich
ocene oddziatywania na
Srodowisko, ktéra wykazata
brak znaczgco negatywnego
wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego
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7)

8)

0)

krajobrazu lub dla ktérych
regionalny dyrektor
Srodowiska stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na
Srodowisko,

c) powyzsze zakazy liter a) i b)
nie dotyczy inwestycji celu
publicznego

rowy melioracyjne -

przeznaczone do utrzymania wg

przepiséw odrebnych; dopuszcza
sie regulacje przebiegu,
szerokosci i ich skanalizowanie;
rowy melioracyjny, ktére
pozostang otwarte na terenach
zielonych nalezy wkomponowaé

w zagospodarowanie terenu jako

element krajobrazowy; Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego — 4 —

Poz. 2785

wody opadowe i roztopowe

pochodzgce z zanieczyszczonych

powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

zasady zagospodarowania

odpaddéw komunalnych okreslajg

wiasciwe uchwaty Rady Miasta

Olsztyna w sprawie ustalenia

szczego6towych zasad utrzymania

czystosci i porzgdku na terenie

Gminy Olsztyn, bedace aktem

prawa miejscowego;

10) glebe usuwang z terenu prac

budowlanych nalezy w
pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé w granicach
inwestycji, w ramach spetnienia
wymogow zapewnienia
minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych;

11) dopuszcza sie inne

zagospodarowanie mas gleby i
ziemi powstatych w trakcie prac
budowlanych lub niezbednych
niwelacji terenu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o
odpadach;

12) parkingi terenowe, realizowane

poza pasami drogowymi, nalezy
projektowac z uwzglednieniem
drzew, przy stosowaniu zasady
- drzewo co cztery stanowiska;
przy projektowaniu parkingdow
terenowych w maksymalnym
zakresie adaptowac drzewostan
istniejgcy;

13) nalezy dazy¢ do ograniczania

powierzchni szczelnych,
poprzez stosowanie do
pokrywania terenéw materiatow
i technologii ograniczajgcych
odptyw wody;
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14) teren wokot drzew zachowanych
oraz nowo posadzonych nalezy
zagospodarowac w sposob
zapewniajgcy naturalng
wegetacje;

w projekcie zagospodarowania
terenu, powierzchnie
biologicznie czynne nalezy
wyznaczac kierujgc sie zasada,
aby w pierwszej kolejnosci
chroni¢ cenne okazy
wyksztatconej zieleni wysokie;j i
Sredniej oraz zieleh stabilizujgca
skarpy;

w granicach opracowania
wystepujg skarpy o stromych
zboczach, w zagospodarowaniu
terenu nalezy przewidziec€ ich
ochrone w taki sposob, aby nie
dopusci¢ do osuwania sie mas
ziemnych, zieleh rosngca na
skarpach podlega ochronie jako
element stabilizacyjny, jej
usuniecie wymaga
szczegolnego zabezpieczenia
skarp przed osuwaniem sie mas
ziemnych;

obszar objety planem wchodzi w
skfad aglomeraciji Olsztyn,
wyznaczonej Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr XX/472/16 z
dnia 27 wrzesnia 2016 r., w
ktorej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekéw
komunalnych poprzez system
kanalizacji sanitarnej na
oczyszczalnie sciekow “Lyna”, z
uwzglednieniem ustalen
niniejszej uchwaty

15)

16)

17)

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

W granicach planu nie wystepuja
obszary zagrozone powodzig oraz
obszary osuwiskowe

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) dawna wie$ Gutkowo objeta jest,
zgodnie ze Studium Olsztyna, strefg
ochrony konserwatorskiej oraz
strefg ochrony ekspozycji wzgérza
koscielnego i kosciota - gdzie ustala
sie:

a) ochrone historycznego uktadu
przestrzennego gtéwnych ulic,

b) ochrone widoku na wzgérze
koscielne z kosciotem pw. $w.
Wawrzynca, cmentarzem i
starodrzewem, stanowigce
dominante wysokosciowg w
strukturze przestrzennej wsi,

c¢) dla nowej zabudowy nakaz
zachowania proporcji, gabarytéw i
skali wiejskiej zabudowy
historycznej - budynki o rzucie
prostokatnym, maksymalna
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wysokos$¢ zabudowy dwie
kondygnacje nadziemne w tym
druga w poddaszu, zabudowa
stanowigca kontynuacje lub
uzupetnienie istniejgcego ukfadu
przestrzennego,

d) zakaz lokalizowania obiektow
dysharmonizujgcych - nie
zachowujgcych skali zabudowy
wiejskiej lub substandardowych,

€) nakaz zachowania w
maksymalnym stopniu starodrzewu,
czesciowo bedacego
pozostatosciami nasadzen
alejowych badz zieleni
towarzyszacej zabudowie dawnej
wsi oraz zagospodarowania terenu
wOoKOt drzew w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje.
2) w granicach planu znajdujg sie
zabytki nieruchome, podlegajgc
ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczgcymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami:
a) budynki i obszary wpisane do
rejestru zabytkow: - kosciot par.
p.w. $w. Wawrzynca, XV- XVI, nr
rej.: 987 z 27.03.1968 r., Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego — 5 — Poz.
2785 - kapliczka przydrozna, ul.
Battycka 170, 1903, nrrej.: 1863 z
18.10.1988 r., - kapliczka
przydrozna, ul. Battycka, po 1850,
nrrej.: 1719z 18.10.1988 r., -
budynek dworca, ul. Sokola 5a,
dziatka nr 158/10, obreb 139, nr
rej.: A4656 z 2018 r.;

b) obiekty i obszary wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw:

- cmentarz: $w. Wawrzynca, pow.
ok 1 ha Gutkowo, ul. Zurawia, k.
XIX,

- zielehce i zielen towarzyszaca:
kosciot sw. Wawrzynca, Gutkowo
ul. Battycka, XVIII - XIX w,

- historyczny uktad ruralistyczny,
historyczny zespét budowlany przy
ul. Battyckiej,

- Battycka 123, 1 éw. XX w., dom,
- Battycka 124 1.10-20-te XX w.,
dom,

- Battycka 130 I. 30-te XX w., dom,
- Battycka 133 1 éw. XX w., dom,
- Battycka 140 1 éw. XX w., dom,
- Battycka 141 pocz. XX w., dom,
- Battycka 142 koniec XIX w., dom,
- Battycka 144 1933r., dom,

- Battycka 145 1.10-te XX w., dom/
dawna szkota,

- Battycka 146 1937r., dom,

- Battycka 147 XIX/XX w., dom,

- Battycka 149 1.10-te XX w., dom,
- Battycka 152 1 éw. XX w., dom,
- Battycka 156 1 éw. XX w., dom,
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- Battycka 158 1.30-te XX w., dom,
- Battycka 160 1937r., dom,

- Battycka 162 1 éw. XX w., dom,
- Battycka 164 1.10-20 te- XX w.,
dom,

- Battycka 166 1.30-tw XX w., dom,
- Battycka 168 1 éw. XX w., dom,
- Battycka 170 1. 10-20-te XX w.,
dom,

- Battycka 172 I. 10-te XX w., dom,
- Battycka 176 . 30-te XX w., dom,
- Battycka 178 1. 20-30 XX w., dom,
- Battycka 180 1. 20-30 XX w., dom,
- Gutkowo, przy torach ul.
Bazantowa 1930 r., nastawnia
kolejowa,

- Gutkowo, przy torach obok
budynku Gutkowo 55, 1935 .,
nastawnia kolejowa przy torach,
dz.158/10

obr.139,

- Jastrzebia 2 1937r., dom oraz
zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Poranna 2 |. 10-20-te XX w., dom
oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Stowicza 1 1. 20-30 XX w., dom
oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Stowicza 3 1. 20-30 XX w., j.w.,

- Stowicza 4 1. 20-30 XX w., j.w.,

- Stowicza 7 1. 20-30-te XX w., j.w.,
- Stowicza 9 1. 20-30-te XX w,. j.w.,
- Stowicza 11 I. 10-te XX w., j.w.,
- Sokola 5 I. 10-20-te XX w., dom
oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Sokola 5a 1884r., budynek
dworca i spedycji kolejowej,

- Sokola 9 I. 10-20-te XX w., dom
oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Sokola 11 I. 10-20-te XX w., j.w.,
- Sowia 1 |. 30-te XX w., dom oraz
zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Sowia 3 . 10-20 XX w., j.w.,

- Sowia 4 XIX/IXX2w., jw.,

- Sowia 5 |. 30-te XX w., j.w.,

- Sowia 7 ok. 1900r., j.w.,

- Sowia 9 I. 10-20 XX w., j.w.,

- Sowia 11 1. 10-20 XX w., j.w.,

- Szpakowa 7 1.10-20-te XX w.,
dom oraz zwigzane z nim
historyczne zagospodarowanie
otoczenia,

- Szpakowa 13 1 éw. XX w., jw.,
- Wilgi 2 1938r., dom oraz
zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Zurawia 28 |. 20-te XX w., dom
oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

- Zurawia 47 |. 20-te XX w., j.w.,
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- Zurawia 83 |. 20-30-te XX w., j.w.,
- Zurawia 85 |. 20-te XX w., j.w.,

- Zurawia / Sowia, dz. nr 17 ob. 141
1903r., kapliczka przydrozna,

- Zurawia cmentarz za kosc. $w.
Wawrzynca dz. nr 34 ob. 141
koniec XIX w., kapliczka
przydrozna.

3) dla obiektéw wpisanych do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow ustala sie:

a) ochronie budynkéw i ich
historycznej formy - bryly, skali,
gabarytéw, ksztaltu dachow,
historycznych materiatéw
wykonczeniowych, kompozycji
elewacji, detalu architektonicznego,
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz dokonywania zmian w
budynkach historycznych,
mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej (wyburzenia,
nadbudowy, przebudowy, w tym
zmiana ksztattu dachéw, rozbidrki
i odbudowy), oraz ocieplania
budynkoéw od zewnatrz,
zmieniajgcego historycznag
elewacje (np.

styropianem),

¢) nakaz zachowania rodzaju
wykonczenia elewacji oraz
kompozycji elewacji;

4) czes¢ planu objeta jest,
zgodnie ze studium Olsztyna,
obszarem obserwacji
archeologicznej, gdzie jest
mozliwos¢ wystgpienia znalezisk
archeologicznych;

5) w granicach planu, na terenie
124 MNS5 orientacyjnie wskazano
stanowisko archeologiczne
wymienione w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow, nr LXXXII
Olsztyn, oznaczone jako AZP 23-
60/18. W przypadku realizowania
inwestycji na obszarze stanowiska
archeologicznego, obowigzujg
przepisy dotyczgce ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;
6) w granicach planu nie wystepujg
dobra kultury wspétczesnej
wymagajgce ochrony.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1) potudniowo-zachodnia czesé
terenu objetego opracowaniem
wchodzi w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny. Na terenie tym
obowigzujg ustalenia i zakazy
okreslone w Uchwale Nr
XXV1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny;
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2) zagospodarowanie catego
terenu objetego planem powinno
byé podporzgdkowane wymogom
ochrony ilosciowej i jakosciowe;j
wod podziemnych Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr
213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze
ochronnym o zaostrzonych
rygorach, w celu utrzymania
dobrego stanu chemicznego tych
wad - stosuje sie przepisy prawa
wodnego;

3) w granicach planu nie wystepujg
obszary zagrozone powodzig oraz
obszary osuwiskowe.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) gtdbwne potgczenia terenu
objetego opracowaniem MPZP z
terenami zewnetrznymi:

- z terenami Gminy Jonkowo i
centrum Olsztyna ulicg Battycka i
projektowang ulicg 213KDZ40
(Nowg Battycka),

- z Gming Gietrzwald ul. Zurawig i
Perkoza,

b) nalezy uwzgledni¢ potgczenia
komunikacyjne z terenami
potozonymi poza granicami planu,
w granicach gminy Jonkowo,
rowniez drogami o charakterze drog
osiedlowych oraz drogami klasy
KDL, umozliwiajacymi potaczenie
gmin komunikacjg autobusowa,

¢) na terenie planu ustala sie
przebieg gtownych tras
rowerowych:

- potudnie - pétnoc: ulicg Zurawig,
Stefana Czarnieckiego, Poranna,
Battyckg zamiennie ze Szpakowa,
Kanarkowa do przejazdu
kolejowego (lub ulicami
nowoprojektowanymi 222KDL20 i
213 KDZ40) oraz ulicg
nowoprojektowang 216 KDL20,

- wschod - zachdd: ulicg Battycka
zamiennie ze Szpakowa oraz
ulicami nowoprojektowanymi 213
KDZ40 (Nowg Battycka) oraz 220
KDL20(Michata Wotodyjowskiego),
223KDL20 lub 226KDL15.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) ustalenia dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej:

a) podstawg ustalen planu sg
Programy Rozbudowy:
Wodociggoéw, Kanalizacji Sanitarne;j
i Kanalizacji Deszczowej oraz
Zatozenia do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe dla miasta Olsztyna,

b) zachowuije sie, przy
przystosowaniu do biezgcych
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potrzeb, istniejgcg w obszarze
planu infrastrukture techniczna,

¢) w granicach planu dziatka
budowlana, przeznaczona pod
zabudowe z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢ uzbrojenia dziatki lub
podtgczenia bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci:
elektroenergetycznej,
wodociggowej i kanalizaciji
sanitarne;j,

d) zaopatrzenie w wode obiektow
budowlanych w obrebie planu
nalezy przewidziec z istniejgcej
sieci wodociggowej, poprzez jej
rozbudowe, przy uwzglednieniu
przepisow dotyczgcych
zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych,

e) odprowadzenie i oczyszczanie
woéd opadowych i roztopowych:

- wprowadza sie nakaz
odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych z istniejgcych i
projektowanych powierzchni
szczelnych ulic i parkingéw do
systemu kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i
separatorach substancji
ropopochodnych, z uwzglednieniem
miejscowej retenciji,

- wody opadowe i roztopowe z
pozostatych powierzchni w
granicach nieruchomosci nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, po
uprzednim rozpoznaniu
wodochtonnosci podioza; dla
nawierzchni utwardzonych nalezy
stosowa¢ materiaty i technologie
umozliwiajgce wsigkanie wod w
podfoze; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia wod do
gruntu, nalezy odprowadzac je do
sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie $ciekéw bytowych
z budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, w oparciu o
istniejgcy system kanalizacji
komunalnej; w przypadku
prowadzenia ustug
gastronomicznych, $cieki, przed
wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy
podczysci¢ w separatorze
ttuszczow,

g) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

Strona 12 z 26




- z istniejgcej sieci gazowej niskiego
lub Sredniego cisnienia poprzez jej
rozbudowe,

- nalezy zachowaé¢ normatywne
odlegtosci projektowanych obiektow
i urzgdzen od sieci gazowej, na
podstawie wtasciwych przepisow,
h) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

- zasilanie odbiorcow - z istniejgcej
sieci elektroenergetycznej po
rozbudowie i przebudowie,

- linie elektroenergetyczne nalezy
projektowac jako podziemne,

i) telekomunikacja:

- zaopatrzenie odbiorcéw w tgcza
telefoniczne z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac jako podziemne,

j) realizacje zewnetrznych sieci i
urzadzen technicznego uzbrojenia
terenu wraz z przytgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng,
elektryczng i gaz przewodowy,
zapewniajg odpowiednio wiasciwe
przedsiebiorstwa energetyczne, w
trybie przepiséw prawa
energetycznego,

k) ustalonymi w planie obszarami
lokalizacji sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej sg tereny
w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciggoéw pieszych oraz tereny K, G i
TI, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen dla tych terenow,

I) w uzasadnionych technicznie
przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach
funkcjonalnych, nie wymienionych
w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, Ze nie
wykluczy to zagospodarowania
dziatki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okreslonym w
ustaleniach szczegdtowych,

m) w przypadku lokalizowania sieci
na terenach zieleni, nalezy
minimalizowaé ingerencje w zielen
istniejgca, zwlaszcza drzewa,

n) zapewnienie technicznych paséw
eksploatacyjnych, w tym stref
kontrolnych dla gazociagu, dla
istniejgcego i projektowanego
uzbrojenia jest obowigzujgce dla
catego planu, takze przy
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projektowaniu i realizacji trwatych
elementéw zagospodarowania
terenu w postaci tarasow, matej
architektury, ogrodzen, urzadzen
sportowo - rekreacyjnych, ogrodkow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o
rozbudowanych systemach
korzeniowych itp.;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

8MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi
nieucigzliwe,

9MN — przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: nie wyznacza sie;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

8MN/U — max. 0,75
9MN — max. 0,75

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

8MN/U — min. 0,1; max. 0,75,
9MN — min. 0,07; max. 0,75,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

8MN/U — max. 25% powierzchni
dziatki
9MN — max. 25% powierzchni

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

8MN/U, 9MN — max. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym kondygnacja w
poddaszu, nie wiecej niz 9 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

8MN/U — min. 50% powierzchni
dziafki,
9MN — min. 60% powierzchni dziafki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

8MN/U, 9MN - a) dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: min.
1,2 miejsca postojowego na
mieszkanie,

b) dla biur: min. 25 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,
c) dla pozostatych obiektéw
ustugowych i handlowych: min. 25
miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie ustaleh miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla
Gutkowo w Olsztynie — rejon ulic
Wotodyjowskiego i Battyckiej
(Uchwata RM Olsztyna nr
XX/280/03 z dnia 17 grudnia 2003
r.) wydano decyzje nr 11-29/2024 z
dnia 2 lutego 2024 r. zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielajgcg pozwolenia na
budowe obejmujgcg budowe ul.
Olenki i ul. Basienki w Olsztynie / z
drogami dla pieszych, drogg dla
rowerzystéw, drogg dla pieszych i
rowerdéw, zjazdami, siecig
oswietlenia, kanalizacjg deszczowa,
kanatem technologicznym oraz
przebudowg hydrantéw/obr. 153 dz.
38/1, 31/1, 31/33, 12/2, 9/6, 11, 9/8,
9/10, 9/15, 10/3, 9/12, 8/13, 8/12,
8/27, 33/5, 32/6, 41/6.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw,
spalarnie sSmieci, wysypiska, cmentarze.
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Na podstawie ustaleh miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo,
zlokalizowanego miedzy linig
kolejowag a ulicami Kanarkowa,
Basienki i Rzedziana w Olsztynie
(Uchwata RM Olsztyna nr V1/97/19
z dnia 27 marca 2019 r.) wydano
decyzje nr 11-111/2025 z dnia 24
kwietnia 2025 r. zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielajgcg pozwolenia na
budowe skrzyzowania ul.
Wotodyjowskiego jako potgczenie
zbiegu ul. Kordeckiego oraz ul.
Olenki w Olsztynie, na dziatka o
numerach geodezyjnych: 38/1,
31/1, 41/6 w obr. 153.

Na podstawie ustalen miejscowego
planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Gutkowo zlokalizowanego
miedzy linig kolejowg a ulicami
Kanarkowg, Basienki i Rzedziana w
Olsztynie zatwierdzonego Uchwatg
nr VI/97/19 Rady Miasta Olsztyn z
dnia 27 marca 2019 r. oraz
ustaleniami zmiany MPZP dzielnicy
Gutkowo — Podbipiety w Olsztynie,
zatwierdzonego uchwatg Rady
Miasta Olsztyna Nr LI11/800/2001 r.
z dnia 14.11.2001 r. wydano
decyzje nr 11-308/2024 z dnia 8
listopada 2024 r. na budowe drogi
/budowa: jezdni, chodnikéw po obu
stronach, $ciezki rowerowej, muru
oporowego, rozbidrka i budowa linii
kablowej elektroenergetycznej
nNO,4 kV, urzgdzen oswietlenia
drogowego, oraz kanatu
technologicznego / ulicy
Kordeckiego w Olsztynie, na
dziatkach nr 31/33, 31/1, 38/1, 40/8,
41/5, 41/6, 41/8, 42/2, 49/12 w
obrebie 153.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie wydano

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie wydano; decyzje okreslajace
Srodowiskowe uwarunkowania
dostepne sg w publicznym wykazie
pod adresem:
https://wykaz.ekoportal.pl/

uchwatach o obszarach

. . . Nie wydano
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie wydano
mapach zagrozenia powodziowego Nie wydano

i mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Wojewoda Warminsko-Mazurski
wydat w dniu 17 grudnia 2024 r.
Decyzje nr 23/24 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dla
zadania pn.: ,Budowa nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr
527 na odcinku od granicy miasta
do wiaduktu nad kolejg (ulica
Nowobattycka) w Olsztynie od km
97+031,72 do km 101+965,72 (km
drogi wojewdédzkiej nr 527)”. Gmina
podpisata umowe z wykonawcg na
realizacje inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowe;j

Nie wydano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak”

" Niepotrzebne skreslié.

Strona 17 z 26




Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*® nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak* nie*

, 1. dz. nr 57/18 — Decyzja nr 11-103/2026 wydana przez Prezydenta
Numer pozwolenia na Olsztyna
bu'doyve oraz nazwa organu, 2. dz. nr 57/19 — Decyzja nr 1lI-104/2026 wydana przez Prezydenta
ktéry je wydat Olsztyna
3. dz. nr 57/20 — Decyzja nr 11-105/2026 wydana przez Prezydenta
Olsztyna
4. dz. nr 57/21 — Decyzja nr 1I-106/2026 wydana przez Prezydenta
Olsztyna
Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na Brak decyzji
uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2026 r. poz. 524,
605 i 646), oraz oznaczenie Nie dotyczy
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ
Data zakonczenia budowy Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie robot — 12 maj 2026 r.
Zakonhczenie robot — 30 lipiec 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie
skfada sie z 4 budynkow

W ramach przedsiewziecia
deweloperskiego na kazdej z
dziatek gruntu (57/18, 57/19, 57/20,
57/21) wchodzacej w skiad
nieruchomosci realizowany jest
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie
szeregowej.

Liczba budynkéw

Zabudowa szeregowa, w ktorej
kazdy z budynkéw zaprojektowany
jest na osobnej dziaice.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okredlona zgodnie z zasadami
zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07, {j.:

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych dla
wymiarow lokalu w stanie wykohczonym, na poziomie

podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.; do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wlicza sie statych przegréd

budowlanych oraz powierzchni przejs¢ drzwiowych, otwordéw okiennych,
wnek i nisz w tych przegrodach.
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Srodki wtasne — 100%

deweloperskiego lub zadania | \y nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowyrachunek
powierniczy™ powierniczy™*
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktodrej jest obliczana kwota 0.45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezagcy do Dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1646 ze zm.)
stuzgcy gromadzeniu srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce,
na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w tej umowie, z
zasadami prowadzenia i wyptaty srodkéw z tego rachunku ustalonych w
ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy i na jego zgdanie
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Deweloper ma
prawo dysponowaé srodkami wptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Warminski Bank Spoétdzielczy w Jonkowie

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Etap

Termin

Zakres Prac , .
zakonczenia

Udziat procentowy

PROJEKTY BUDOWLANE

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY

31.05.2026

BETONOWE

tAWY | STOPY FUNDAMENTOWE, PODKtADY

15,00%

IZOLACJE CZ. PODZIEMNYCH STANU "0"

SCIANY, SLUPY - PARTER

12,00% 30.06.2026

SCIANY, StUPY - PIETRO 1

SCHODY

3 SCIANY MUROWANE - PARTER

17,00% 30.10.2026

STROPY, BELKI, BALKONY, SZACHTY

SCIANY MUROWANE- PIETRO 1

WIEZBA DACHOWA

STOLARKA OKIENNA PCV, PARAPETY WEW

4 OBROBKI KOMINOW

12,00% 30.11.2026

SIECI | PRZY£ACZA WODOCIAGOWE

ZEWNETRZNA KANALIZACJA SANITARNA

DACHOWKA

POKRYCIE DACHU - WARSTWA IZOLACYJNA +

5 DRZWI DO LOKALI

12,00% 31.12.2026

SCIANKI DZIALOWE

SANITARNEJ

WEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACII

WEWNETRZNA INSTALACJA C.O.

CIEPtE)

WEWNETRZNA INSTALACJA WODY ZIMNEJ |

11,00% 31.03.2027

WEWNETRZNE INSTALACJE ELEKTRYCZNE

TYNKI | GtADZIE

7 POSADZKI BETONOWE

11,00% 31.05.2027

ELEWACIJE - OCIEPLENIE, TYNKI, MALOWANIE

ZEWNETRZNA INSTALACJA ELEKTRYCZNA

8 OGRODZENIE

10,00% 30.07.2027

DROGI, PARKINGI, CHODNIKI

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Dopuszcza sie waloryzacje ceny w przypadku zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Zz umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 poz. 695)
(dalej ,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstgpic od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskie, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
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prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe Deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 jak wyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 jak wyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 jak wyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 jak wyzej Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 jak wyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpic od umowy Deweloperskiej, w
przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy: w przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy Deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy a w
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przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za

niezawartg, a Nabywca nie ponosi Zzadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak
nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy Deweloperskiej. W terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy  Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2025 r. poz.367), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat
Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1. Ustawy: oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi a w przypadku
odstgpienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo&ci
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego;
kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;
dokumentem potwierdzajgcym zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
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stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; — nie dotyczy

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warminiskim Banku Spoétdzielczym w Jonkowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2026 r.
poz. 620 i 644).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminskiego Banku
Spotdzielczego w Jonkowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warminski Bank Spoéfdzielczy w Jonkowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

r- =1
II @|
WARMINSKI BANK SPOLDZIELCEY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2026 r. poz. 38, 176, 331, 340 i 644).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzac;ji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorOdZinnegO ....................................... m?2
Cena m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

....................................... zt/m?

albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umdw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

dwie kondygnacje nadziemne,
druga kondygnacja stanowi
poddasze uzytkowe

Technologia wykonania

KONSTRUKCJA BUDYNKU:

1.Budynek zostat zaprojektowany w
technologii murowanej

2.Fundamenty — ptyta
fundamentowa;

3.Sciany nadziemne — murowane z
bloczkéw silikatowych,

4.Stropy — monolityczne;

5.Dach — dwuspadowy, w
konstrukcji drewnianej

6.Schody — biegi schodowe
zelbetowe monolityczne

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Przed budynkami zlokalizowano
miejsca postojowe, utwardzenia w
postaci dojazdéw i dojs¢,
utwardzone miejsce na odpady.
Ogrodzenie terenu nie obejmuje
frontowej czesci nieruchomosci.
Za budynkiem przewidziano
przestrzen na zielen dla
mieszkancow.

Miejsca postojowe — kostka
betonowa.

Nawierzchnie zewnetrzne: dojscie i
dojazd do budynku — kostka
betonowa.

Miejsce do gromadzenia odpadéw —
kostka betonowa.

Ogrodzenie od strony ogrédkow:
panel systemowy
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Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych: na teren wiasny

inwestyciji.
Liczba lokali w budynku W budynku znajdujg sie 2 lokale
mieszkalne.
Liczba miejsc garazowych i 3 zewnetrzne miejsca postojowe
postojowych przy kazdym budynku
Dostepne media w budynku — instalacja wodociggowa — z sieci

wodociggowej, zimna woda
uzytkowa z projektowanego
przytagcza,

— ciepta woda uzytkowa (c.w.u.)
przygotowywana za pomocg
dwufunkcyjnego, gazowego kotta
kondensacyjnego (z sieci
gazowej)

— kanalizacja sanitarna - z
odprowadzeniem $ciekéw do
projektowanego przytgcza

— centralne ogrzewanie (c.0.) —
dwufunkcyjny, gazowy kociot
kondensacyjny

— instalacja wentylacji — wentylacja
grawitacyjna

— instalacja elektryczna - z sieci
elektroenergetycznej

— instalacja teletechniczna,

Dostep do drogi publiczne;j Dziatki gruntu numer 57/18, 57/19,

57/20, 57/21, obreb 153 Olsztyn,
posiadajg bezposredni dostep do
drogi publicznej od strony ulicy
Skrzetuskiego.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony projektowo:

Karta okreslajgca usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku
stanowi zalgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: .................. m?2

Uktad pomieszczen znajduje sie na karcie lokalu mieszkalnego
stanowigcej zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego.

Standard wykonania lokali mieszkalnych

1.
2.

R

Posadzki — szlichta cementowa

Sciany — wewnetrzne dziatowe: miedzy pokojami - gazobeton

8 cm, tazienki - 12 cm bloczek silkatowy, tynk gipsowy,
wewnetrzne miedzy budynkami: bloczek silkatowy, 2 x 18 cm,
dylatacja - styrodur 2 cm, $ciany wewnetrzne nosne: bloczek
silikatowy 18 cm, sciany zewnetrzne dwuwarstwowe: bloczek
silikatowy 18 cm, styropian grafitowy 20 cm

Sufity — parter: tynk gipsowy, pietro — tynk gipsowy, ptyta GK
Stolarka okienna — profile PVC, uchylno-otwieralne

Parapety zewnetrzne — blacha stalowa ocynkowana powlekana
Stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe do lokali jednoskrzydtowe
z profili aluminiowych, brak drzwi wewnetrznych
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N

Tarasy — ptyty tarasowe lub kostka brukowa

8. Instalacja wodociggowa — rury PP/PEX - wg projektu
technicznego, bez biatego montazu

9. Instalacja kanalizacji sanitarnej — podejscia prowadzone

podposadzkowo i nasciennie

10. Instalacja elektryczna — lokale mieszkalne wyposazone w biaty
instalacja

osprzet elektryczny w postaci wigcznikéw i gniazd,
teletechniczna

11. Instalacja C.O. — ogrzewanie podiogowe, lokal wyposazony w
gazowy kociot

indywidualne zrédio ciepta -

kondensacyjny
Zagospodarowanie terenu — nawierzchnie zewnetrzne: dojécia i
dojazdy do budynku, miejsca do gromadzenia odpadéw, miejsca
postojowe — kostka betonowa, ogrodzenie od strony ogrodu:
systemowe; Ogrodzenie terenu nie obejmuje frontowej czesci
nieruchomosci;

dwufunkcyjny,

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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